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Préambule

“" La commune de JONQUERETTES a établi un plan local d’urbanisme (PLU) qui a été approuvé
le 13 février 2014. A ce jour, celui-ci a fait 'objet d’aucune révision ni modification.

Le maire de JONQUERETTES a souhaité apporter une premiére modification au PLU afin :

1%} d'intégrer les derniéres évolutions législatives :
- Ia loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme rénové (ALUR) ;
- la loi pour la croissance, I’activité et I’égalité des chances éconormiques (dite loi Macron).

2°) d’apporter plusieurs aménagements qualifiés de mineurs dans le régiement du PLU.

" Le projet de modification de PLU soumis 3 enquéte publiqgue apporte quelques
rectifications et des adaptations le pian de zonage du PLU.

Une procédure de modification du PLU a été approuvée par une délibération du conseil
municipal en date du 29 juin 2016.

Par lettre enregistrée le 13 septembre 2019, le maire de JONQUERETTES a donc informé le
Président du Tribunal Administratif de Nimes de son intention de modifier le PLU de sa
commune et a demandé la désignation d’'un commissaire enquéteur.

Par décision n® E19000111/84 du 18 septembre 2019, le Président du Tribunal Administratif
de Nimes a désigné Monsieur Bruno ESPIEUX commissaire enquéteur.
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i — CONTEXTE

I-1. Contexte environnemental

La commune de JONQUERETTES est située & 8 km 2 I'est d’AVIGNON. Ce village est aisément
accessible : proximité de I'autoroute A7, de la gare TGV, routes départementales 6 et 97.

Le territoire de la commune est d’une faible superficie : 257 hectares. Il est composée d’une
plaine alluviale marécageuse arrosée par les eaux des Sorgues.

It s’agit d’un charmant village 3 dominante agricole. Essentiellement résidentiel, il a attiré une
population en forte augmentation 3 partir des années 1980 pour se stabiliser autour de 1 500
habitants (contre moins de 500 en 1975). Le niveau de vie de la population, avec un revenu
moyen supérieur a 40 000 €, est I'un des plus élevé du département.

Risque sismique : JONQUERETTES est située en zone de sismicité trés faible mais non
négligeable.

Risque feu de forét : JONQUERETTES est soumise au risque de feu de forét (présence d’une
superficie boisée) avec un niveau d’aléa moyen.

Risque inondation : JONQUERETTES n’est pas soumise 3 un risque inondation avéré (absence
de PPRi et de carte de zones inondables).
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1-2. Le contexte administratif

La commune de JONQUERETTES reléve :

- de I'arrondissement d’AVIGNON ;

- du canton de LE PONTET ;

- de la communauté d’agglomération du Grand AVIGNON (qui regroupe 16 communes).

- du Syndicat Mixte pour le SCoT du Bassin de Vie d’AVIGNON (qui regroupe 34 communes).

I-3. Le contexte législatif

1°) Disposition relative & la révision d’un PLU : article L153-31 du code de I'urbanisme

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque ['établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

17 Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves
risques de nuisance ;

4° Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte & I'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de lo part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier;

5° Soit de créer des orientations d'‘aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

2°) Disposition relative  la modification d’un PLU : article L153-36 du code de ['urbanisme

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou lo
commune décide de modifier le réglement, les orientations d ‘aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Le projet de modification est soumis & enquéte publique [...] lorsqu'il o pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
F'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.
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@ d’oli il ressort ¢
a) que les changements au PLU souhaités par la commune de JONQUERETTE n'affectent aucun
de ces cing points. La procédure de révision du PLU n’a donc pas été retenue.

b) que le projet de la commune reléve d’une procédure de modification de droit commun du
PLU car il entraine la majoration de plus de 20 % des possibilités de construction.

li- LA MODIFICATION DE PLU DE JONQUERETTE

H-1. Portée de la modification

La modification de la partie réglementaire du PLU de la commune de JONQUERETTES & pour
objet

- d’intégrer les derniéres évolutions législatives :

- de procéder a des ajustements mineurs.

%~ La procédure de modification ne modifie pas le Projet d’Aménagement et Développement
Durable (PADD) de la commune décliné autour de trois orientations :

- préserver la plaine agricole située 3 I'Est de ia voie ferrée :

- densifier et diversifier le tissu urbain situé 3 'Ouest de Ia voie ferrée pour limiter Ia
consommation fonciére ;

- améliorer le fonctionnement urbain sans porter atteinte au cadre de vie.

i-1.1. Intégrer les dernieres évolutions législatives.

1°) Mise en conformité avec la loi ALUR.

La loi n° 2014-366 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014
a entrainé des évolutions du droit de 'urbanisme. Notamment elle a supprimé la notion de
Coefficient d’Occupation des Sol (COS).

Le PLU actuel de JONQUERETTES fait toujours mention des COS.

¥ Le projet de modification vise donc a supprimer cette référence. A noter que ce projet
n’apporte pas de changement sur la superficie minimale des terrains pour étre constructibles
car ces normes n’existaient pas dans le PLU en vigueur.

Le PLU actuel ne réglemente pas dans toutes les zones les coefficients d’emprise au sol (CES)*

maximum des constructions.
* CES : rapport de la surface bétie au sol ¢ o superficie de 'unité fonciére.

®~ Le projet recherche I'optimisation de Ioccupation du sol en encadrant la densité dans
chaque zone.

Remargues :
- Zones UB, UC, UD2, UD1: les CES ont été calculés par une simulation notamment sur les

batiments a seul niveau de transformation des COS (analyse des densités existantes),
- Zones : 1AUHa, 1AUHb1, 1AUHb2, 1AUHD3 : les CES ont été calculés en projetant la densité
de 'habitat a I'hectare.
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Tableau synthétique des CES par zone

Zones Caractéristique CES maximum observations

UB Zone a vocation 40 % Nouvelle
résidentielle en disposition
continuité du centre
ancien.

e Zone de densité 30% Nouvelie
moyenne,a dominante disposition
d’habitat
principalement
individuel.

ub Zone de densité faible, UD1:20% Nouvelle
souvent discontinue, a disposition
dominante  d’habitat UD2:10% Nouvelle
individuel. disposition

UE et 1AUE Zone urbaines réservée 50 % Pas de
aux activités changement
économiques.

UA Urbanisation du centre | CES maximum non Pas de
ancien a  vocation défini changement
mixte. Bati en ordre
continu.

UF Zone  affectée au| CES maximum non Pas de
domaine ferroviaire. défini changement

UEQ Zone urbaine réservée | CES maximum non Pas de
aux services d’intérét défini changement
coliectif et
équipements publics.

2AUH Zone a vocation | CES maximum non Pas de
d’habitat non défini changement
réglementée.

A Zone exclusivement | CES maximum non Pas de
destinée a [I'exercice défini changement
d’activités agricole.

N Zone naturelle et| CES maximum non Pas de
forestiére. défini changement

1AUHa Zone a urbaniser. 30% Nouvelle
Quartier d’habitat Les disposition
Combes des Jambons.

1AUHb1 Zone & urbaniser. 30% Nouvelle
Quartier d’habitat Les disposition
Clos Est.

1AUHb2 Zone a urbaniser. 60% Nouvelle
Quartier d’habitat Les disposition
Clos Est.
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1AUHB3 Zone & urbaniser. 35% Nouvelle
Quartier d’habitat Les disposition
| Clos Est.

2°) Prise en compte de la loi dite « Macron ».

La loi n® 2015-990 du 6 aolt 2015 pour la croissance, Iactivité et I'égalité des chances
économiques, dite « loi Macron » prévoit désormais, dans des conditions strictement définies
par le PLU - dont les dispositions sont soumises 3 I'avis de la commission départementale de
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPNAF) prévue a I'article L, 112-
1-1du Coderural et de la péche maritime -, que « les batiments d’habitation existants peuvent
faire l'objet d’extensions ou d’annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne
compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ».

% Le projet de modification du PLU de JONQUERETTES doit intégrer dans sa partie
réglementaire cette évolution législative. Elle ne concerne que les zones agricoles. En effet,
en zone naturelle, il n'existe pas de construction susceptible d’extension ou de construction
d’annexe.

¥ Lobjectif est de limiter la consommation d’espaces agricoles et d’éviter I'éparpillement
des constructions a I'ensemble de I'unité fonciére.

Tableau synthétique relatif aux extensions et construction d’annexes dans le nouveau PLU
(Cf: réglement du PLU, titre V, chapitre1, section 1)

Domaines Prescriptions
Extensions des constructions existantes a | - surface plancher 70 M2 minimum §
usage d’habitation - limitation a 50 % de la surface de plancher
et de l'emprise au sol de la construction
initiale ;

- limitation de la surface de plancher 3 150
m2 de la surface existant + extension ;

- limitation a 250 m2 de I'emprise totale
existant + extension de I’habitation ;

- construction a proximité des batiments
existants  (sauf impératifs  sanitaire,
technique ou de sécurité).

Constructions d’'annexes - limitation a 50 % de la surface plancher de
'habitation existante, dans la limite de 60
m2 (existant + annexe) ;

- limitation 3 40 m2 de I'emprise au sol
(toutes annexes confondues hors piscine) et
a 60 m2 (toutes annexes confondues y
compris piscine) ;

- implantation dans un rayon de 20 m
maximum (hors piscine) et de 35 m (y
compris piscine) autour le I’habitation.
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il-1.2. Procéder a des ajustements mineurs.

Le projet de modification du réglement du PLU de la commune de JONQUERETTES prévoit
également plusieurs aménagements mineurs.

1) Constructions et installation nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét collectif : le dispositif de dérogations spéciales est étendu & ensemble des zones du
réglement.

2%} Actualisation des photographies présentant les sites remarquables de la commune de
JONQUERETTES.

3°} Clarification de I'écriture du régiement :

- rectification d’une erreur dans le paragraphe introductif de la zone 1AUHDb ;

- ajustement des régles d’implantation des constructions par rapport aux voies, emprises
publiques et limites séparatives :

“" en particulier suppression du sous-secteur UAa, dans lequel des régles d’implantation
différentes étaient admises. Les parcelles qui composaient ce secteur basculent en zone UA H
- ajout de précisions sur I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété ;

- adaptation des conditions de déserte dans les secteurs soumis a 'aléa feu de forét ;

- ajout d’un lexique ;

- modifications d’ordre général (essentiellement des aspects de mise en forme).

4°) Rectifications et adaptations du plan de zonage
- suppression du secteur UAa ;
- correction (erreur de rédaction) de la dénomination de trois secteurs en zone 1AUHD.

5°} Modification de V'emprise d’une des marges de recul (correction d’une erreur de
localisation), du coté est de la route de Caumont (RD6).

li-2. incidence sur 'environnement

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) Provence Alpes Cote d’Azur
estime que le projet de modification du PLU de la commune de JONQUERETTES

- ne permet pas de nouvelles ouvertures 3 I'urbanisation ;

- encadre I'urbanisation non liée 4 la production agricole ;

- respecte la doctrine de la CDPNAF pour les projets d’extension et création d’annexe en zone
agricole ;

- maintient le potentiel agricole et évite I'éparpillement des constructions H

- n'est pas inscrit dans un périmetre de protection Natura 2000 }

- ne concerne pas de zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique.

Par ailleurs, la MRAe constate que :
- il Wexiste pas de construction en zone naturelie ;
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- la commune a identifié une trame verte et bleue qui fait 'objet d’une protection (cf : PADD,
13.1).

¥ En conséquence, la MRAe estime « la mise en ceuvre de la modification du PLU [de la
commune de JONQUERETTES] n’apparait pos potentiellement susceptible d’avoir des
incidences dommageables significatives sur la santé humaine et Ienvironnement ».

En conséquence, « Je projet de modification n°1 du plan local d’urbanisme situé sur le territoire
de JONQUERETTES n’est pas soumis & évaluation environnementale ».

ili- BUREAU D’ETUDE

Deux cabinets d’étude ont été chargés d’établir le dossier d’enquéte : _
- CYCLADES : Espace Wagner Bat A1 10 rue du Lieutenant Parayre 13290 AIX-EN-PROVENCE :
- ACCL Conseil : Centre d’affaires Workoon 4 rue de |a Républigue 69001 LYON ,

Le dossier d’enquéte remis au commissaire enquéteur le 26 octobre 2019 comprenait :

- une notice de présentation. Document exposant de facon trés claire et compréhensible le
contenu du projet de modification du PLU ;

- le projet de réglement du PLU modifié. Présentation également trés claire : les retraits portés
en rouge et les ajouts/modifications portés en verts ;

- un plan de zonage.

IV- DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

IV-1. Arrété d’ouverture de I'Enquéte Publique

La décision d’ouverture de I'enquéte publique a été prise par arrété municipal du 03 octobre
2019 (cf : annexe 1) abrogeant I'arrété du 27 septembre 2019 (pour tenir compte de la
modification du calendrier suite 2 la saisine tardive de la CDPNAF, cf : infra).

IV-2. Prise de contact

Une premiére réunion organisée par le commissaire enquéteur s’est tenue le 26 septembre
2019 a laquelle participaient :

- Monsieur Daniel BELLEGARDE, maire de JONQUERETTES ;

- Madame Dominique ANCEY (1¢" adjoint).

Cette réunion a permis au maire d’exposer les raisons justifiant la modification du PLU
envisagée,

Le commissaire enquéteur a présenté le déroulement d’une enguéte publique. Il a précisé les
obligations légales en matiére d’information et de participation du public ont été rappelées
par le commissaire enquéteur, en particulier celles découlant de I'ordonnance 2016-1060 du
3 800t 2016 (cf : lettre du Préfet de Vaucluse du 16 février 2017, dont copie a été remise au
maire).

Les modalités pratiques et le calendrier du déroulement de I'enquéte publique ont été arrétés.
Enfin, le maire a fait visiter au commissaire enquéteur les principaux quartiers de la commune
de JONQUERETTES.
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IV-3. Publicité

1°) Une premieére publicité dans les journaux locaux (La Provence et Vaucluse Matin) a été
réalisée respectivement les 13 et 15 octobre 2019 ;

Une seconde parution a eu lieu dans les mémes journaux le 31 octobre 2019 (cf : annexe 2) ;
2°) Pendant toute la durée de I'enquéte les avis d’enquéte publique ont été affichés dans les
espaces prévus a cet effet, un certificat d’affichage a été dressé le 11 octobre 2019 (cf : annexe
3k

3°) Le dossier d’enquéte et ie registre d’enquéte publique ont été mis 3 la disposition du public
pendant les heures d’ouverture de la Mairie ;

4%} La procédure de consultation par voie dématérialisée a été réalisée sur le site de la Mairie

de JONQUERETTES.

iV-4.Personnes Publiques Associées (PPA)

Les PPA ont été consultées le 26 ao(it 2019.
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IV-5. Consultation du public

1°) Quatre permanences se sont tenues les 28 octobre 2019 (de 8h30 3 12h30), 5 novembre
2019 (de 8h30 a 12h30), 13 novembre 2019 (de 14h 3 17 h) et 29 novembre 2019 (de14h 3
16h30):

- 1% permanence (ouverture de I'EP) : aucun visiteur.

- 2™ permanence : 1 visiteur (demande de renseignement sur le dossier. Aucune remarqgue.
A souhaité conserver son anonymat).

- 3¥™ permanence : 2 visiteurs.

- 42me permanence (cléture de I'EP) : 2 visiteurs {dont une personne déja intervenue lors de
fa 3™ permanence).

2°) consuitation hors permanence :
- sur le registre d’enquéte publique mis  disposition du public : aucune remarque.
- sur le registre dématérialisé (sur le site de la mairie) : aucune remarque.

3°) syntheése des observations du public
Cette synthése et les réponses apportées par le Maire de JONQUERETTE sont données en
annexe 4,

IV-6. Tableau synoptique de la procédure d’enquéte publigue

Dates Objets

29/06/2016 Délibération du conseil municipal approuvant la modification du
PLU.

13/09/2019 Demande du maire de JONQUERETTES de désignation d’un
commissaire enguéteur.

26/08/2019 Saisine des PPA.

18/09/2019 Désignation du commissaire enquéteur par le Tribunal administratif
de Nimes.

21/09/2019 Déclaration sur I’honneur de non-intéressement du commissaire
enquéteur.

26/09/2018 Premiere prise de contact du commissaire enquéteur avec e maire
de JONQUERETTES et ses collaborateurs concernés.

27/09/2019 1°" arrété municipal d’ouverture de I'EP.

27/09/2019 Saisine de la CDPNAF.

03/10/20138 Arrété municipal d’ouverture de I'enquéte publique abrogeant
I'arrété du 27/09/2019.

11/10/2019 Affichage municipal de 'avis d’enquéte publique

13 et 15/10/2019 Premiéres publications de I'avis d’EP dans la presse locale

28/10/2019 Mise en ligne sur le site de la mairie du dossier d’EP

28/10/2019 Premiere permanence, ouverture de I'EP.

31/10/2019 Deuxiéme publication de 'avis d’EP dans la presse locale

05/11/2019 Deuxieéme permanence.

13/11/2019 Troisieme permanence.

29/11/2019 Quatriéme permanence, cloture de 'EP
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02/12/2019 Remise du PV de synthése au Maire de JONQUERETTES

10/12/2019 Production du Maire de JONQUERETTES de ses observations sur le
PV de synthése

11/12/19 Etablissement rapport d’EP, de I'avis motivé et des conclusions

V- CONCLUSION

Cette enquéte publique s’est déroulée dans de bonnes conditions, notamment grace a la
disponibilité du personnel de la mairie de JONQUERETTES.

I convient de souligner que cette enquéte, & travers les avis formulés par les PPA et e public,
a mis en exergue des enjeux importants qui pouvaient passer inapergus lors de 'examen
préalable du dossier.

Dressé a Carpentras, le 11 décembre 2019.

)

]

Bruno ESPIEUX
Commissaire Enquéteur
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ANNEXES

1 - Arrété municipal n°® 43-2019 du 3 octobre 2019

2 - Publication dans ia presse locale

3 - Certificat d’affichage en date du 11 octobre 2019

4 - Procés-verbal de synthése du 02 décembre 2019 et réponse du Maire de
JONQUERETTES

Modification du PLU de la commune de JONQUERETTES
N°E19000111/84
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Avwvese

République Francaise
Département de Vaucluse

ARRETE

Modification n°1 du PLU - Ouvertur&de I'enquébe publique
ARNULE ET REMPLACE L'ARRETE N°42-2019 DU 27 SEPTEMBRE 2019

R°® 43-2019

Le maire de la commune de Jonquerettes,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de ['urbanisme et notamment ses articles L153-36 et sulvants ;

Vu le code de ['environnement et notamment les articles L 123-1 et suivants ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 13 février 2014 approuvant son plan local
d'urbanisme ;

Vu la délibération du conseil municipal en date du 29 juin 2016 prescrivant la modification du
plan local d'urbanisme ;

Vu la notification du projet aux personnes publiques associées par courrier en date du 26 aodt
2018 ;

Vu la décision n® E19000111/84 de Monsieur le président du tribunal administratif de Nimes
en date du 18 septembre 2019 désignant Monsieur Bruno ESPIEUX en qualité de commiissaire
enguéteur ;

Vu les piéces du dossier soumis & enquéte publigue ;

Vu I'arrété n°42-2019 en date du 27 septembre 2019, annulé et remplacé.

ARRETE

Article 1* : Il sera procédé a une enquéte publique sur la modification du Plan Locai
d'Urbanisme de la commune de JONQUERETTES en ce qui concerne des modifications
réglementaires, en mairle de JONQUERETTES, du 28 octobre 2019 au 29 novembre 2019

inclus.

Article 2 : Monsieur Bruno ESPIEUX, commissaire des armées en retraite, demeurant 411
chemin de Saint-Just & CARPENTRAS (84200) a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur par Monsieur le président du tribunal administratif de Nimes.

Article 3 : Les piéces du dossier ainsi qu’un registre d'enquéte 3 feuillets non mobiles coté et
paraphé par le commissaire enquéteur seront déposés en maire de JONQUERETTES et teius
a la disposition du public pendant toute la durée de I'enquéte, aux jours et heures habituels
d'ouverture de la malrie, a savoir du lundi au vendredi de 8h00 & 12h30 et de 14h00 & 16h30.
Les intéressés pourront y consigner leurs observations. lis pourront aussi les adresser par écrit
ou par mail (mairle@jonquerettes.fr) en mairie de JONQUERETTES au commissaire enquéteur,
celui-ci les visera et les annexera au registre d'enquéte.

Le dossier sera également consuitable sur un poste informatique mis  la disposition du public
en mairie durant les heures habituelles d’ouverture et sur le site www.jonguerettes.fr.

Article 4 : Le commissaire enquéteur recevra & |a mairie les déclarations des intéressés les :
< Lundi 28 octobre 2013 de 8h30 & 12h30
- Mardi 05 novembre 2019 de 8h30 & 12h30
- Mercredi 13 novembre 2019 de 14h00 & 17h00
- Vendredi 29 novembre 2019 de 14h00 & 16h30



Artiele 5 : Un avis d'enquéte sera publié en caractéres apparents 15 jours au moins avant le
début de I'enquéte et rappelé de méme dans les 8 premiers jours de celle-ci dans les 2
Journaux suivants : La Provence et Vaucluse Matin

15 Jjours au moins avant le début de l'enquéte, le méme avis sera affiché en mairie et dans
tous les emplacements situés sur la commune et permettant la plus large information du
public.

L'accomplissement de cetie mesure de publicité fera I'objet d'un certificat en mairie.

Article 6 : A 'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte sera mis & disposition du
commissaire enguéteur et clos par lui. Le commissaire enquéteur examinera les ohservations
consignées ou annexées au registre.

il établira ensuite son rapport sur le déroulement de l'enquéte et rédigera des conclusions
motivées en précisant si elles sont favorables ou défavorables et transmettra I‘ensemble de
ces piteces dans le délai d'un mois 3 compter de la fin de Fenquéte.

Le malre communiquera copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur au
préfet et au président du Tribunal adminisiratif.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus 3 la disposition du public
& la mairle.

Artiele 7 : Des copies du présent arrété seront adressées au :
- ;iréfet du Vaucluse ;
;; résident du Tribunal administratif de Nimes ;
miniissaire enguéteur.

Falt & Jonquerettes, ke 03 octobie 2019

Le Malre,
Daniel BELLEGARD Q} 30

Acte caitifié exdouisire compte tenu de la transmission

aux intérassds le :
« 4 OCT 2018



INSERTIONS DANS LA PRESSE

0

AVIS ENQUETE PUBLIQUE

"RAODIFICATION N°1 DU PLU

La communs de JONGUERETTES (Vaucluse) organiee, du 28 oclobre 2019 au
29 novembre 2018, une enquéte publique concemant la modification n°1 du Plan
Locsl d’Urbanisme. I s'agit de prandre sn compie Ia loi ALUR st des ajusiements
rinsurs du réglement et du zonags pour reciifier les erreurs maiérieliss ot amé-
liorer ls cohérance et la compréhension des documents. M. Bruno ESPIEUY a &5
nommé Commissaire Enquéieur of assurera des permanences le lundi 28 ogiobre
2018 de 8h30 & 12h30, la mardi 05 novembre 2019 de 8h30 4 12h30, le mercredi
13 novernbre 2019 de 14h00 & 17h00 ef e vendradi 23 novembre 2019 de 14h00
& 1630 en mairie. La dossler d’enquéie sera consuliable en mairie pendant foule
la durée de 'énquéte, du lundi au vendredi de '8h00 & 12h30 et de 14h00 & 16h30
s disponible sur le site de la communa. www.jonquereties.fr. Le public pourra
consigner eas cbaervations sur le regisire aux heures-d'osuverture mentionndes ci-
dessus ou par mail & ladresse suivenie : malfie@jonquersties.fr, ou par &crit & Mai-
fia de Jonquersites 6 Impassa de FAncienne Ecole BP 80057 JONQUERETTES

84272 VEDENE Cadex & I'altention de Monsisur le Commissaire enquéieur.

La Provence 13 et 31 octobre 2019

SONQUERETTES o urbanisme s modification du PLU. La commune
organise, du 28 octobre au 23 novembre, tine enquéte publique:
_concernant la- modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme. Il §’agit
de prendre en compie la loi ALUR et des ajustements mineurs du re-
glement et du zonage pour rectifier les erreurs matérielles et amékio-
rer la cohérence et la compréhension des documents. Bruno Es-
pieux a ét¢ nornmé Commissaire enquéteur et assurera des perma-
nencesle lundi 28 octobre de 8h30 4 12h30, le mardi 5 novembre de
8h30 4 12h30, le mercredi 13 novembre de 14k & 17h et le vendredi
29 novembre de 14h & 16h30 en mairie. Le dossier d'enquéte sera
consuliable en mairie pendant touie la durée de 'enquéts et dispo-
nible sur lesite www.jonquerettes.fr. Le public pourra consigner ses
observations sur le registre ou par mail & I'adresse suivante : mairie@-
jonquerettes.it, ou par écyit & mairie.

Vaucluse Matin 15 et 31 octobre 3018
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ANVNERE 3

DEPARTEMENT DE VAUCLUSE REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE-EGALITE-FRATERNITE

MAIRIE
DE

JONQUERETTES

Le Maire de Jonquerettes

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je Soussigné, Daniel BELLEGARDE,
iMiaire de la commune de Jonquerettes,

Certifie que I'avis d’enquéte publique de la modification n°1 du plan local d’'urbanisme (PLU)
portant sur la prise en compte de la loi ALUR et des ajustements mineurs du réglement et du
zonage pour rectifier les erreurs matérielles et améliorer la cohérence et la compréhension
des documents, restera affiché en lieu et place habituels, du 11 octobre 2019 et ce jusqu’au
29 novembre 20189, fin de 'enquéte publigue.

Fait a Jonquerettes, le 11 octobre 2019

Le Maire,
Daniel BELLEGA 10
?; /j N\
.I‘ﬁ_‘ ff A ““_;}_ \ \
d & r?JJ ] 5

B

Téléphone : 04.80.22.42.69 - Télécopie :04.90.22.19.62 - E-mail : mairie @jonquerettes.fr
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Bruno ESPIEUX

E19000111/84
Commissaire enquéteur

MODIFICATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
DE JONQUERETTES

AVIS MOTIVE ET CONCLUSIONS

Eglise Sgint-André

Modification du PLU de la commune de JONQUERETTES
N°E19000111/84



Conformément a 'arrété du Maire de JONQUERETTES n°® 43-219 du 03 octobre 2019 une
enquéte publique s’est tenue du lundi 28 octobre 2019 au vendredi 29 novembre 2019 sur la
modification du PLU de la commune de JONQUERETTES.

I - AVIS SUR LA FORME DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Cette enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions et conformément 2 Ia législation en
vigueur (cf : tableau synoptique du rapport d’enquéte, paragraphe IV-6).

Le public s’est relativement peu mobilisé autour de cette enquéte publique. Quatre personnes
se sont présentées lors des quatre permanences tenues. Trois observations ont été
consignées. Personne n’a visé le registre d’enquéte publique hors permanence.

En outre, aucune observation n’a été mentionnée sur le site de la mairie.

Enfin, quatorze organismes (sur vingt-cing) consultés au titre des personnes publiques
associées ont répondu.

<« Je considere que le formalisme attaché d cette enquéte publique a été respecté.

il = AVIS SUR LE FOND DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Le projet modification du PLU de la commune de JONQUERETTE a pour objet de :
1°) d'intégrer les derniéres évolutions législatives :
- 1a loi n® 2014-366 pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars

2014;
- la loi pour la croissance, I'activité et I’égalité des chances économiques (dite loi Macron).

2°) d’apporter plusieurs aménagements qualifiés de mineurs dans le reglement du PLU.
li-1. Sur I'intégration des derniéres évolutions législatives
Ii-1.1. Intégration de la loi ALUR.

a) La modification projetée de PLU de la commune de JONQUERETTES supprime la référence
au Coefficient d’Occupation des Sol (COS) conformément aux prescriptions de la loi ALUR.

b) Le projet recherche I'optimisation de I'occupation du sol en encadrant la densité dans
chaque zone par un coefficient d’emprise au sol (CES).

¢} L'introduction de CES a été contestée par la Préfecture de Vaucluse (cf: rapport d’enquéte,
paragraphe IV-4.) :

- soit parce qu'ils sont jugés injustifiés au regard de contraintes techniques d’urbanisme telles
la prise en compte du ruissellement pluvial, de risques naturels etc...: au sein des zones
urbaines (UB,UC, UD) et & urbaniser (1AUHa et 1AUHb) ;

Modification du PLU de la commune de JONQUERETTES
N°F19000111/84



- soit parce qu'ils auront pour effets de réduire les droits & construire au sein des zones 1AU
(qui jusqu’alors n’étaient pas affectées de COS) ce qui va & I'enconire de 'enjeu de limitation
de la consommation des espaces : zone a urbaniser (AU).

d) Le Conseil Départemental de Vaucluse recommande I'augmentation des CES afin
rentabiliser le foncier constructible avec des densités suffisantes.

e} La commune de JONQUERETTES entend maintenir les CES définit dans le projet de
modification de PLU. Elle estime globalement que les CES mis en place dans le cadre font suite
a une analyse de P'existant, et n'ont pas pour objectif de diminuer le droit a batir ou les
densités. La commune fait observer que CES en zone 1AUH ont été fixés en cohérence avec
les opérations d’aménagement et de programmation (OAP) et qu’ainsi on ne peut pas
considérer qu'ils entrainent une réduction des possibilités de densification:—

f} La procédure de modification ne modifie pas le Projet d’Aménagement et Développement
Durable (PADD} de la commune de JONQUERETTES établi en avril 2014. Ce PADD est décliné
autour de trois orientations :

- préserver la plaine agricole située 2 I'Est de a voie ferrée ;

- densifier et diversifier le tissu urbain situé 3 'Ouest de la voie ferrée pour limiter la
consommation fonciére ;

- améliorer le fonctionnement urbain sans porter atteinte au cadre de vie.

< Je considére que les CES introduit ne portent pas atteinte aux densités constatées dans le
précédent PLU et qu’ils sont conformes au Projet d’Aménagement et de Développement
Durable établit en avril 2014.

Par ailleurs, compte tenu des spécificités de la commune de JONQUERETTES : faible superficie
et caractere résidentiel, j'estime que le Maire est fondé a encadrer les possibilités de
consommation des espaces.

Enfin, j'ai noté que les projets de réalisation de 65 logements en zone 1AU respectaient fes
densités inscrites oux orientations d’aménagement et de programmation et répondaient ¢ lo
nécessité de rentabiliser le foncier constructible.

iI-1.1. Prise en compte de la loi dite « Macron ».

a) La commune de JONQUERETTES souhaite intégrer dans le PLU les dispositions de Ia Ioi n°
2015-990 du 6 aolt 2015 pour la croissance, Iactivité et I'égalité des chances économiques,
qui prévoit désormais, dans des conditions strictement définies par le PLU que « les bétiments
d’habitation existants peuvent faire Fobjet d’extensions ou d’annexes, dés lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas lactivité agricole ou la qualité paysagére du
site»,

NB: En I'espéce cette modification ne concerne que les zones agricoles. En effet, en zone
naturelle, il n’existe pas de construction susceptible d’extension ou de construction d’annexe.

b) Il ressort du dossier que le projet de modification respecte la doctrine de la CDPNAF pour
les projets d’extension et création d’annexe en zone agricole.

c) La Préfecture de Vaucluse fait observer que:
- le projet de réglement de zone A : il apparait une différence rédactionnelle entre les articles

2 et 9, I'article 9 étant moins restrictif que l'article 2 ;

Modification du PLU de la commune de JONQUERETTES
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- la réécriture de l'article 2 de la zone agricole a pour conséquence de dissocier, « les
constructions a caractére fonctionnel destinées 3 Fexploitation agricole... » des batiments
nécessaires a I'exploitation agricole. Elle demande de revenir a I’écriture d’origine et de
conditionner la création de batiments 3 caractére fonctionnel a la nécessité de I'exploitation
agricole ;

- le projet de modification du PLU a pour conséquence [de laisser entendre] qu’un
changement de destination peut-8tre admis en zone agricole, en dehors de toute
identification au titre de Varticle L151-11 du code de Furbanisme, ce qui est iliégal. En
conséquence, afin d’éviter toute ambiguité dans son interprétation, elle demande d’ajouter,
apres les termes “changement de destination” Ia phrase suivante : “(a I'exception des zones
A et N au sein desquelles aucun changement de destination n’est autorisé)” » ;

- qu’une erreur matérielle di au « déplacement » de la regle applicable au bati remarquable
en article 15 des dispositions générales et demande que la mention « & exception des zones
A et N au sein desquelles aucun changement de destination n’est autorisé » soit ajoutée &
Farticle 15 des dispositions générales.

d) La CDPNAF reprend I'observation sur la mise en cohérence rédactionnelle des articles 2 et
9 du réglement ;

- elle préconise la mise en place d’écrans végétaux pour assurer une barriére physique pour
éviter les conflits de voisinage en lien avec les pratiques agricole.

e) Le Syndicat Mixte du Bassin des Sorgues demande des précisions sur la rédaction du
Reglement Section 1 Art 1.A (relatif aux extensions).

% J'ai pris acte de la volonté de la commune de prendre en considération ces différentes
remarques et d’amender le projet de réglement du PLU en conséquence (cf : rapport d’enquéte,
paragraphe iV-4.).

1i-2. Sur aménagements qualifiés de mineurs dans le réglement du PLU,

1°) Ces modifications sont détaillées dans ie rapport d’enquéte au paragraphe I1-1.2 ;

- constructions et installation nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif: le dispositif de dérogations spéciales est étendu a I'ensemble des zones du
réglement ;

- actualisation des photographies présentant les sites remarquables de la commune de
JONQUERETTES ;

- modification de 'emprise d’une des marges de recul (correction d’une erreur de localisation),
du cdté est de la route de Caumont (RD6) ;

- corrections d'erreurs de rédaction, ajouts de précisions et d’un lexique, ajustement normatif,
modification de mise en forme...

“ Ces aménagements n’appellent pas de ma part de commentaires particuliers.

2°) La suppression du sous-secteur UAa, dans lequel des régles d’implantation différentes
étaient admises, et leur transfert en zone UA (avec en conséquence la rectification et
Iadaptation du plan de zonage) a soulevé la contestation de riverains.

Selon ces riverains, cette modification. aurait pour conséquence de supprimer une zone de
respiration (plantation) le long de I'alignement Nord de I'avenue de la République. Ils estiment
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nécessaire que le futur réglement fasse en sorte que, comme c'est le cas dans le document
approuvé en février 2014, les constructions soient implantées & au moins 3 15 métres de
Ialignement Nord de I'avenue de la République.

En outre, une erreur matérielle a été relevée : la base du document utilisée pour cette
modification n’est pas la rédaction du PLU approuvé le 13 février 2014 mais celle du document
arrété en juillet 2013 (cf : PV de synthése).

Dans sa réponse, le Maire de JONQUERETTES a admis I'opportunité de ne pas supprimer ce

sous-secteur compte tenu :

- de la présence de I'élément patrimonial de la Chapelle Saint Roch dont la mise en valeur doit
effectivement &tre préservée ;

- de la présence d’une zone arborée sur le cdté nord de Avenue de Ia République qui
constitue effectivement un « espace de respiration » le long de cette voie en contraste avec
le coté sud qui est jalonné par les imposantes facades arriere des maisons anciennes.

Par ailleurs, le Maire a reconnu qu’une erreur matérieile était intervenue dans le texte relatif

a la prescription de cette zone. La prescription devant donc rétablir et compléter la régle des
15m pour Fimplantation des constructions 3 partir de la limite du domaine public sur le cdté
nord de I'Avenue de la Républigue.

« Je considére que le maintien de ce sous-secteur UAa est nécessaire pour maintenir le
caractére propre du village de JONQUERETTES.

< J’ai pris acte de lo volonté du Maire de rétablir la régle des 15m pour I'implantation des
constructions @ partir de la limite du domaine public sur le cété nord de I’Avenue de g
République.

il = CONCLUSIONS

J'émets un favorable au projet de modification du PLU de Ia commune de JONQUERETTES

SOus réserve :
1°) du maintien du sous-secteur UAa ;
2°) du rétablissement de la régle des 15m pour 'implantation des constructions a partir de Ia

limite du domaine public sur le coté nord de I'Avenue de Ia République.

Dressé a Carpentras, le 11 décembre 2019

N
Y dnatin

Bruno ESPIEUX
Commissaire Enquéteur
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